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Resumo

O presente trabalho, desenvolvido na sub-zona ecolégica de Malcata/ Vale Feitoso, teve
como principal objectivo a determinagdo da taxa de capitalizagdo, permitindo desta
forma transformar os rendimentos que serdo gerados no futuro, com maior ou menos
grau de risco, em rendimentos actuais. Foram consideradas propriedades em fase de
transaccdo e ja transaccionadas, com caracteristicas semelhantes, relativamente a area e
ocupagdo cultural.

Aplicando o Método Analitico, foram determinados os rendimentos que as propriedades
sdo susceptiveis de gerar. Para tal foram organizadas contas de cultura das principais
culturas encontradas nas propriedades em estudo, tendo em conta as técnicas, produgdes
€ usos regionais.

Apés a determinagdo dos rendimentos fundidrios anuais, ¢ com o conhecimento dos
valores de transac¢do foram determinadas as taxas de capitalizagao.

Os resultados indicam que as taxas de capitalizagdo sdo mais altas quanto maior for o
rendimento fundiario da propriedade, traduzindo uma expectativa apenas agricola da
propriedade. Contudo sdo identificados alguns factores a influenciar o valor das

propriedades, para além da expectativa agricola.

Palavras-chave: Método Analitico, rendimento fundiario, taxa de capitalizagio, valores

de transacgio



